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Generation Park to zlokalizowany przy Rondzie Daszynskiego w Warszawie kompleks
trzech nowoczesnych budynkdw biurowych wyrdznionych symbolami X, Y, Z.
Dlaczego budynek GPY jest taki szczegdlny, a jego projektowanie byto
satysfakcjonujgcym wyzwaniem dla branzowego zespotu?

momencie rozpoczecia

nowego projektu projek-

tanci branzowi zazwyczaj

majg do dyspozycji za-
rys bryly i funkcji budynku, jego
lokalizacje, zatozenia klienta. Etap
koncepcji, jeden z najciekawszych
etapow projektowania, to moment,
w ktérym inzynierowie mogg zapro-
ponowaé odwazne rozwiazania. Ze-
spot projektantow, inwestora i wyko-
nawcy pos$wiecil duzo czasu na dys-
kusje prowadzace do decyzji, w ja-
ki sposéb nalezy przygotowaé bu-
dynek, aby spelnit wspélczesne cele
jak najnizszego wplywu na srodowi-
sko, komfortu uzytkowania oraz wy-
magan przyszlych najemcow.

Sztuka projektowania

Rosngca Swiadomos$é i potrzeba
racjonalnego budowania oraz poda-
zajace za nimi wymogi ogranicza-
nia energii zuzywanej do powsta-
wania i funkcjonowania budynkéw
przesuwaja myS$lenie projektantéw
w kierunku rozwigzan, w ktérych
rozwigzania architektoniczne wspie-
raja prace instalacji w ksztaltowaniu
klimatu wewnetrznego budynkéw.
Architekci poprzez odpowiednie
ksztaltowanie bryly budynku i jego
przegréd zewnetrznych staraja sie
ogranicza¢ wplyw niekorzystnych

czynnikéw, prébujac réwnoczesnie
nadac¢ im estetyczne formy.

Sztuka w projektowaniu nowocze-
snych budynkéw o funkcji biurowe;j
sg rozwigzania pasywne w elemen-
tach fasady redukujace zyski i stra-
ty ciepla z zachowaniem wysokiej
estetyki obiektu. Na etapie koncep-
cji przeprowadziliémy szereg ana-
liz naslonecznienia celem ustalenia
optymalnego wspélczynnika g dla
czedci przeszklonych. W celu zmi-
nimalizowania wplywu slonca prze-
szklone pola elewacji zacieniono
profilem wysunietym przed plasz-
czyzne szkla, tworzac obramowa-
nie wokél otworéw okiennych, ktére
réwnoczesnie stalo sie charaktery-
stycznym elementem architektury
budynku. Przeprowadzone oblicze-
nia i symulacje oraz dobér urzadzen
wykazaly, ze mozliwe jest pokrycie
strat i zyskéw ciepla dla przeszklen
o wysokosci 2,55 m oraz wspdlczyn-
niku g=0,32 z zaledwie ok. 20 cm
profilem zacieniajacym (fot. 1.). Po-
la przezierne elewacji zostaly ogra-
niczone do niezbednego minimum
gwarantujacego odpowiedni stan-
dard wnetrz biurowych i do$wie-
tlenie $wiattem dziennym. Zostalty
one zastapione pelng tréjwarstwowsg
$ciang z klasyczng izolacja termicz-
na, co pozwolilo zwiekszyé suma-

ryczng izolacyjnosé $cian zewnetrz-
nych. Zaprojektowana elewacja ma
stosunkowo duzy udzial powierzch-
ni nieprzeziernej, co zdecydowanie
odr6znia obiekt od innych ostatnio
realizowanych budynkéw wysoko-
sciowych w Warszawie. Naszym zda-
niem tego typu podstawowe, pasyw-
ne, rozwigzania redukujace zyski
i straty ciepta budynku to wlasciwy
kierunek, w ktérym powinno zmie-
rza¢ myS$lenie o ograniczaniu wply-
wu budownictwa na planete Ziemia!

Wyzwaniem dla projektantéw by-
ly zalozenia architektoniczne pro-
jektu. Wentylatornie zostaly umiesz-
czone na kondygnacjach posrednich
o standardowej wysokosci strop-

1. Bryta budynku z profilem zacieniajgcym
w modelu energetycznym



strop z utrzymana niska predkoscia
na centralach (fot. 2.). Wykorzysta-
nie oprogramowania BIM umozli-
wilo nam potwierdzenie i finalnie
rozwigzanie tych trudnych koordy-
nacyjnie przestrzeni.

Intrygujacym wyrdznikiem archi-
tektonicznym w budynku sa dwu-
kondygnacyjnej wysokosci przestrze-
nie biurowe sky-office z potencjalem
na wewnetrzna antresole (fot. 3.).

Potwierdzona efektywnosé

energetyczna

Budynek Generation Park Y zostal
poddany analizie w celu sprawdze-
nia jego efektywnosci energetyczne;j.
Wykorzystano dwie metody poréw-

nawcze — zgodna z LEED oraz we-
dtug wycofanego juz, ale bardziej
reprezentatywnego dla Europy syste-
mu Green Building.

Dla metody Green Building
w stworzonych modelach energe-
tycznych poréwnano projektowany
budynek z obiektem bazowym, o tej
samej geometrii, ale o najczesciej
spotykanych w Polsce systemach
instalacyjnych. Analiza ta pokaza-
ta, Ze przy zastosowanych urzadze-
niach zuzycie energii jest o 31%
nizsze niz w budynku bazowym
(referencyjnym).

Dla systemu LEED w stworzonych
modelach energetycznych poréwna-
no projektowany budynek z obiek-

METRYKA INWESTYCJI

NAazwa: Generation Park Y

INWESTOR: Spotka biurowa Skanska
w Polsce

Wykonawca: Skanska S.A.
ARCHITEKTURA: JEMS Architekci
KONSTRUKCJA | BRANZE: Buro Happold
LiCzBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 37
Liczba kondygnacji podziemnych: 4
POWIERZCHNIA NAJMU: okofo 47 000 m?

MIEJSCA PARKINGOWE: 325 +187 dla
rowerow

2. Posrednia kondygnacja techniczna
- ta sama wysokos¢ strop-strop jak pietro biurowe

3. Widok ogdlny budynku w trakcie realizacji
- sky-office za zielonq siatkg

tem bazowym, o tej samej geometrii,
ale o wspélczynnikach przyjetych
na podstawie wymagan ASHRAE.
Analiza ta pokazala, ze przy zastoso-
wanych urzadzeniach koszt energii
jest 0 27,4% nizszy niz w budynku
bazowym (referencyjnym).
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Instalacje mechaniczne

Dla zapewnienia wysokiej jako$ci
srodowiska wewnetrznego projekt
Generation Park Y przewiduje r6zne-
go rodzaju rozwiazania techniczne.
Podczas projektowania analizowali-
$émy uzyskanie wysokiego komfor-
tu dla przysztych uzytkownikéw
powierzchni biurowej. Zastosowa-
ne rozwiazania techniczne w wielu
przypadkach dostarczaja parametry
w pomieszczeniach powyzej norm
i standard6éw spotykanych w budyn-
kach podobnej klasy. W celu zbada-
nia, czy parametry §rodowiska we-
wnetrznego zapewnig odpowiednie
warunki pracy, sprawdzono kom-
fort termiczny uzytkownika, stosujac
wskazniki PPD oraz PMV. W budyn-
ku zastosowano system czujnikéw
CO,, temperatury, wilgotnoéci oraz
czujniki przeptywu dla zoptymalizo-
wania pracy urzadzen i dostarczenia
odpowiedniej ilosci swiezego powie-
trza. Niskie stezenia pylow w bu-
dynku zostaly osiagniete poprzez
filtracje powietrza zewnetrznego —
zaprojektowano dwa stopnie filtracji
o skutecznosci minimum 70% w za-
kresie PM25 oraz PM10. W prze-
strzeni biurowej oraz w salach kon-
ferencyjnych zalozono strumien
powietrza zewnetrznego 40 m%h na
osobe.

Maksymalny dopuszczalny po-
ziom halasu przenikajacego do po-
mieszczen od wyposazenia tech-
nicznego budynku réwniez byt
poddany analizie pod katem kom-
fortu. Dzieki odpowiedniemu zapro-
jektowaniu sieci kanatéw oraz belek
chtodniczych dla biur komérkowych
przyjeto poziom 35 dB(A), co jest
warto$cig zwykle stosowana dla sal
konferencyjnych.

Innym elementem nowoczesnych
budynkéw sa rozwigzania technicz-
ne wplywajace na zmniejszenie zu-
zycia energii. W przypadku budynku
Generation Park Y centrale nawiew-
ne sa wyposazone w nawilzacze hy-
brydowe. Do odparowania wody
wykorzystano wiec tansza energie
z sieci cieplowniczej zamiast elek-
trycznej. Jednocze$nie centrale wy-
wiewne z obszaréw biurowych sa
wyposazone w nawilzacze adiaba-
tyczne. Odparowanie wody obnizylo
temperature wywiewu i ré6wnocze-
$nie pozwolilo na obnizenie tem-
peratury powietrza zewnetrznego
na nawiewie — oszczedno$¢ energii
elektrycznej w celu obstugi chtodni-
cy przez agregat chtodniczy. W ho-
Iu wejsciowym budynku zapewnio-

no nadmiar powietrza nawiewanego
nad wywiewanym, co zmniejsza in-
filtracje wywolana efektem komino-
wym i wplyw niefiltrowanego po-
wietrza zewnetrznego do budynku.

Latem dla obszaru biur zalozono
temperature komfortowa, natomiast
ze wzgledu na rosngce wymagania
najemcéw zimg ponadstandarows,
a zaprojektowany system sterowania
pomieszczeniami wyklucza jedno-
czesne ogrzewanie i chlodzenie.

Instalacje wody zimnej rozwiaza-
no z mys$la o jak najmniejszym zuzy-
ciu. Stacja uzdatniania i system wo-
dy szarej pozwalaja na jej czeSciowa
recyrkulacje (fot. 4.). Ponowne wy-
korzystanie wraz z zastosowang ar-
matura obnizylo zapotrzebowanie
na wode zimng o ponad 40%. Zasto-
sowana zielen nie ma wysokich wy-
magan, a ta, ktéra tego potrzebuje,
jest podlewana zbierana w zbiorniku
woda deszczowa.

Bezpieczenstwo uzytkowania pod-
nosi stale urzadzenie gasnicze SUG
— jest to pierwszy tak wysoki budy-
nek w Polsce z instalacja tryskaczo-
wa wykonang i certyfikowang zgod-
nie z normg VDS.

4. W tle zbiorniki stacji wody szarej

5. Montaz instalacji na poziomie -1

Instalacje elekiryczne

Budynek ze wzgledu na swoja wy-
soko$¢ posiada dwie stacje transfor-
matorowe. W kazdej ze stacji zosta-
ly wbudowane dwa transformatory
o mocy 2000 kVA kazdy. Zasilanie
rezerwowe stanowi agregat prado-
tworczy o mocy 1400 kVA zlokalizo-
wany na dachu, ktéry ze wzgledu na
swoja mase byl przetransportowa-
ny na dach w dwéch krokach. Jako
pierwsza zostata posadowiona prad-
nica z jednostka spalinowa zainsta-
lowana na wspdlnej ramie. W ko-
lejnym kroku przetransportowano
obudowe zapewniajaca odpowied-
nie warunki akustyczne podczas
pracy urzadzenia.

Oszczedno$¢ energii wykorzy-
stywanej do o$wietlenia holu gtow-
nego budynku zostala zapewnio-
na dzieki zastosowaniu w réznych
czesciach lobby wejsciowego kilku
czujnikow Swiatta dziennego, kté-
re umozliwiaja dostosowanie pozio-
mu natezenia o$wietlenia do aktu-
alnego nastonecznienia. Czujniki te
wspélpracuja réwniez ze sterowni-
kiem odpowiedzialnym za haromo-
nogram sterowania oSwietleniem
opracowanym zgodnie z wytyczny-
mi inwestora.

W zwiazku ze znacznym rozwo-
jem elektromobilno$ci na uwage za-
stuguje fakt, ze wszystkie miejsca
parkingowe znajdujace sie w garazu
podziemnym zapewniaja mozliwosé
tadowania pojazdéw elektrycznych.
Réwniez w rowerowni przewidziano
punkty stuzace do tadowania rowe-
réw elektrycznych.

Konstrukcja

Wysokie wymagania stawia-
ne tworzonej przestrzeni biurowe;j,
a takze sgsiedztwo metra warszaw-
skiego i wczesniej wykonanych bu-
dynkéw GPZ i GPX réwniez istotnie
wplynely na projekt konstrukcji bu-
dynku GPY.

Budynek o wysokosci 140 m za-
projektowano jako zelbetowy, z cen-
tralnym trzonem zapewniajacym
statecznos$¢ ogdlng. W trzonie o wy-
miarach w planie okolo 22 x 23 m
zlokalizowano szachty windowe
i instalacyjne, a takze hole windo-
we i klatki schodowe. Posadowienie
budynku stanowi plyta fundamen-
towa o zmiennej grubosci od 1,4 m
do 2,6 m wspolpracujaca z obwo-
dowa $ciang szczelinowa, a takze
z palami i baretami. Stropy stropo-
we oparto na trzonie oraz na stupach
zelbetowych rozstawionych w siatce
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9,45 m, wynikajacej przede wszyst-
kim z uktadu miejsc parkingowych
zlokalizowanych w podziemiu.

W czesci podziemnej budynek ma
wymiary w planie okolo 70 x 70 m,
a powierzchnia pojedynczej kon-
dygnacji wynosi ponad 4100 m?.
W trakcie realizacji cze$ci podziem-
nej wykopano wiec ponad 72000 m?
ziemi. Wielko$¢ podziemia i ogrom-
ny napér gruntu na obudowe wyko-
pu przy jednoczesnej koniecznosci
ograniczenia jej przemieszczen sta-
nowily duze wyzwanie dla zespolu
projektowego.

Jednym z priorytetéw projektu kon-
strukcji bylo ograniczenie odksztal-
cen osrodka gruntowego mogacych
wplywaé na osiadania wykonanych
wczesniej sasiadujacych budynkdw,
ktére mialy tylko dwie kondygnacje
techniczne, oraz tunelu II linii metra
warszawskiego. W celu zapewnienia
odpowiedniej sztywnosci obudowe
czterokondygnacyjnego podziemia
wykonano jako obwodowa S$ciane
szczelinowa o grubosci 80 cm, pod-
parta smuklymi pierscieniami roz-
porowymi (fot. 6.) o nieregularnej
geometrii i lokalnie rozporami sta-
lowymi w poziomach -1 i -3. Zaréw-
no przemieszczenia tunelu metra,
jak i samej obudowy zaobserwowane
w trakcie realizacji wykopu (wynika-
jace z odcigzenia terenu) oraz w trak-
cie wznoszenia budynku (wynikajace
z dociazenia) nie przekroczyly warto-
$ci zaktadanych w projekcie.

Plyty typowych pieter biurowych
o wymiarach w planie okoto 48 x 48 m
wykonano jako ptaskie, sprezone
(fot. 7.), o grubosci 26 cm z obwo-
dowa belka krawedziowa. Rozwig-
zanie takie okazalo sie korzystne za-
rowno z punktu widzenia tatwosci
oraz szybkosci wykonania, jak i bra-
ku elementéw utrudniajacych roz-
prowadzanie instalacji w przestrze-
niach sufitéw podwieszanych. Nie
bez znaczenia jest réwniez fakt, ze
dzieki zastosowaniu sprezenia moz-
liwe bylo zredukowanie grubosci
plyty. W projektach plyt uwzgled-
niono zaréwno standardowe obcia-
zenia przestrzeni biurowych, jak
i tak zwane strefy zwiekszonych ob-
ciazen stanowiace rezerwe nosno-
$ci na potrzeby przyszlych aranzacji
najemcow.

W projekcie pojawiaja sie row-
niez elementy specjalne wynikajace
przede wszystkim z ambitnych roz-
wigzan architektonicznych. Jednym
z takich elementéw jest hol wejscio-
wy z imponujaca czterokondygna-

6. Obudowa wykopu podparta stropami
rozporowymi i lokalnie rozporami stalowymi

7. Montaz kabli sprezajgcych w stropie

8. Skyoffice

cyjna przestrzenia, zlokalizowany
od strony ul. Towarowej. Rozwiaza-
nie takie mozliwe bylo dzieki zapro-
jektowaniu intensywnie zbrojonych
stup6w o wysokosci ponad 14 m. Po-
dobnie na wyzszych kondygnacjach
pojawiaja sie dwukondygnacyjne
przestrzenie biurowe zwane skyof-
fice. W miejscach tych zaprojekto-
wano stlupy o wysokosci ponad 7 m,
a na powierzchni najmu przewidzia-
no mozliwo$¢ ustawienia dodatko-
wych antresol (fot. 8.).

Rozwigzania projektu konstruk-
cji takze zostaly dostosowane do
wymagan inwestora i wykonawcy.

9. Platforma robocza w poziomie -1
uzytkowana przez koparki, zurawie kotowe,
pompy do betonu i inne urzadzenia

W projekcie trzonéw uwzglednio-
no obciazenia przekazywane przez
system szalunkéw samowznosza-
cych, a stropy dozbrojono w miej-
scach, w ktérych okazalo sie to ko-
nieczne ze wzgledu na oparcie oslon
wiatrowych lub zakotwienie zurawi
(fot. 9.).

Nietypowym elementem w pro-
jekcie konstrukcji jest pergola za-
projektowana pomiedzy budynka-
mi. Element ten zostal wykonany
z eksponowanego zelbetu jako wste-
ga ciagnaca sie pomiedzy budynka-
mi, stanowigca zadaszenie ciagu ko-
munikacyjnego taczacego budynki
GP X, Y i Z. Pergola wsparta jest na
zelbetowych stupo-Scianach zloka-
lizowanych w wigkszo$ci na plycie
parteru budynku GPY, ktérych lo-
kalizacje dostosowano zaré6wno do
ukladu wstegi, jak i podpér plyty
stropowej. Przesla o najwiekszej roz-
pietoéci wykonano w podniesieniu
wykonawczym, a calo$¢ konstruk-
cji pergoli podzielono dylatacjami
w celu ograniczenia oddzialtywan
termicznych.

Na zakonczenie warto zaznaczyc,
ze konstrukcja budynku zostala zre-
alizowana bez nieprzewidzianych
komplikacji, zgodnie z zalozeniami
projektu, co jest niewatpliwym suk-
cesem zaréwno zespolu projektowe-
go, jak i realizacyjnego. |



