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BUDYNEK BIUROWY ZREMB

Aby nadaé nowe 2ycie
znajdujacemu sie w industriainej
czesci Poznania biurowcowi z lat
siedemdziesiatych, zdecydowano
o poddaniu go giehokiej
przebudowie, a otaczajacy go
teren uporzadkowano, catoS¢
ubierajac w spéjna, nowoczesna
forme.
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podstaw zatozen znajdowata
U sie chec otrzymania wielofunk-
cyjnej i estetycznej powierzch-
ni biurowej o obnizonym zapotrze-

bowaniu na energie oraz wysokim
standardzie akustycznym.

Od rozbiorki...

Efektem prac rozbiorkowych byt
odkryty szkielet sktadajgcy sie z troj-
przestowych ram zelbetowych w roz-
stawie 6 m, spiety ryglami. W toku
prac rozbiérkowych okazato sie, ze
czes$¢ informacji pozyskanych z do-
kumentacji archiwalnej nie byta zgod-
na ze stanem faktycznym, dodatkowo
lata funkcjonowania obiektu odci-
snety réwniez swoje pietno na jego
konstrukcji — zaplanowane jako prefa-
brykowane ptyty wielokanatowe fak-
tycznie byty wielokrotnie przerabiane,
rozkuwane, uzupetniane i wymienia-
ne na inne, przez co konieczna byta
zmiana projektu technologii wykona-
nia posadzek.

...przez koncepcije...

Po zakonczeniu rozbidrek rozpocze-
to wdrazanie zaftozen koncepcyjnych
zaktadajgcych wpisanie w istniejgcy
szkielet dwoch nowych klatek scho-
dowych i windy osobowej, pozwala-
jacych na zachowanie podtuznego
uktadu funkcjonalnego. Usuniecie
fragmentu stropu oraz dodanie dru-
giego wejscia do budynku od strony
potudniowej umozliwito stworzenie
przestronnego i reprezentacyjnego
holu wejsciowego o znacznej wyso-
kosci. Przestrzenie budynku zostaty
wzbogacone o czesci wspodlne — kuch-
nie i jadalnie oraz okazate tarasy ze-
wnetrzne oparte na lekkiej konstrukciji
stalowej. Tak zorganizowana funkcja
zostata ubrana w nowoczesng forme
i rozwigzania materiatowe: okfadziny
betonowe GRC, kompozyty AL-PE-AL
oraz aluminiowe zyletki, dzieki czemu
budynek zostat wpisany w kontekst
i stat sie integralng czescig krajobra-
zu stworzonego przez gorujgcg nad
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nim serwerownie Beyond. Podobng,
stonowang stylistyke zastosowano we
wnetrzach. Dokumentacija obejmowa-
ta rowniez szczegotowe opracowania
wykonawcze zabuddéw meblowych
wspotgrajgcych z koncepcijg wnetrz.

...pO inne wyzwania

Podstawowym zafozeniem byto
uzyskanie w biurowcu Zremb po-
nadstandardowych parametréw izo-
lacyjnosci termicznej i akustycznej
wyznaczonych w oparciu o prze-
prowadzony wczesniej audyt. Wdro-
zone rozwigzania techniczne — np.
zewnetrzne elementy konstrukcyjne
tgczone z gtowng brytg tgcznikami
termicznymi stal-stal, zyletki na ele-
wacji oparte na ceowniku wiesza-
nym na systemie fasadowym wraz
z zastosowang gruboscig izolacji —
pozwolity uzyska¢ U=0,19 W/(m2K)
dla $cian, U=0,15 W/(m2K) dla stro-
pow i U=0,75 W/(m?K) dla przeszklen
fasadowych. Rozwigzania przyjete dla
fasad umozliwity uzyskanie wymaga-
nych izolacyjnosci akustycznych na
poziomie R’A2=35 dB, dzieki czemu
uzytkownicy sg chronieni przed hata-
sem pochodzgcym z zewnatrz.

Sporym wyzwaniem byto umiesz-
czenie w obiekcie wszystkich insta-
lacji wymaganych w nowoczesnym
biurowcu. Istniejgcy, ramowy uktad

konstrukcyjny poprzecinany zelbe-
towymi ryglami niezwykle utrudniaf
doprowadzenie ich do pomieszczen

uzytkowych. Pokonujgc te trudnosc,
ponownie wykorzystano podtuzny
ukfad budynku i umieszczono gtéwne
ciggi instalacyjne w korytarzu. Tam,
gdzie nie byt on w stanie pomiescic
juz nic wiecej, wykorzystano kanaty
podposadzkowe. Ten ruch pozwolit
na wiekszg swobode w aranzacji po-
mieszczen biurowych.

Rozwigzania materiatowe przyjete
dla budynku gtéwnego wykorzystano
rowniez dla pozostatych obiektow. Te-
ren oddzielono od drogi ogrodzeniem
z betonu architektonicznego i zyletek
aluminiowych. Nadano im rytm odpo-
wiadajgcy modutom elewacji biurow-
ca. Podobng strategie przyjeto dla
portierni, ktérg umieszczono na prze-
dtuzeniu wjazdu na dziatke i znajduja-
cej sie obok wjazdu wiaty rowerowe;.
W zachodnim krancu dziatki zlokali-
zowano wiate $mietnikowg — wykona-
na w konstrukcji zelbetowe] stanowi
czesc¢ zelbetowego ogrodzenia, dzie-
ki czemu stata sie nienachalng formg
architektoniczng przestaniajgcg niere-
prezentacyjng funkcje.

Sukces wienczy dzieto

Dzieki wspolnemu wysitkowi
wszystkich stron, zwtaszcza deter-
minacji inwestora, zdotano osiggng¢
zamierzony efekt. Na zadnym etapie
nie dopuszczono do dziatan na skroty,
dzieki czemu powstaty obiekty o wy-
sokiej jakosci architektonicznej, funk-
cjonalnej i wykonawczej.

KAROL FIEDOR
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Dla dobrej Architektury
miejsce nie ma
znaczenia.

Pierwszy raz temat

modernizacji budynku
trafit do nas kilkanascie lat
femu. Wiasciciel stwierdzit, ze
wystawi na sprzedaz obiekt.
Trafili do nas raz po razie
potencjalni nabywcy. Nie
doszto jednak finalnie do
zakupu nieruchomosci, mimo
Ze prace projektowe byty
MOCNO zaawaNsowane.
Po latach wtasciciel zlecit nam
wykonanie projektu z pomystem
zrobienia tam wiasnych biur
i lokali na wynajem. Wysoko
postawione przez inwestora
wymagania spowodowaty,
ze z istniejgcego budynku
pozostawilismy tylko konstrukcje
no$na. To spowodowato, ze
mielismy petng dowolnose
w kreowaniu howego oblicza
zmian budynku z lat
sze$cdziesigtych. Efekt prac
przerdst nasze oczekiwanial.
Wielokrotnie nagradzany
budynek - stat sie jednym
z naszych ulubionych. Pokazuje,
ze mimo lokalizacji na
przedmiesciach Poznania dia
dobrej Architektury miejsce nie
mMa znaczenia.

fot. Natalia Niedziela
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