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Biuro Architektoniczne

FS&P ARGUS SP. 2 0.0.

Teatr Baj, ktory jest najstarszym teatrem lalek dia dzieci w Polsce,
zyskatl nowoczesna przestrzen i mozliwoSc wykorzystywania
najnowszych technologii w kolejnych przedstawieniach.

iuro FS&P Arcus zaangazo-
3waio sie w projekt rewitaliza-

cji i modernizacji Teatru Baj
w 2017 roku. Prace trwaty diuzej niz
pierwotnie przewidywano ze wzgle-
du na przeszkody formalne oraz
odkrycie faktycznego stanu tech-
nicznego niektérych elementéw bu-
dynku, ujawnionego w trakcie prac.
Pod koniec 2020 r. remont zakonczo-
no i w grudniu teatr przeprowadzit sie
z powrotem do odnowionej siedziby.
Sam budynek przy Jagiellonskiej 28
ma ciekawg historie oraz architektu-
re. Pierwotnie przeznaczeniem rozle-
gtego budynku byty funkcje szkolno-
-wychowawcze (szkofa i sierociniec)
oraz religijne — we wnetrzu umiesz-
czono sale modlitw dla personelu
oraz wychowankow. Budowe szkoty
rozpoczeto w 1911 roku i ukonczono
w 1914, W latach 1948-1950 czesc
budynku z synagogg zostata przebu-
dowana i zaadaptowana na potrzeby

Teatru Zydowskiego. W 1950 . nieru-
chomos¢ przejeto miasto. Od grudnia
19583 roku gmach dawnej szkoty jest
siedzibg przedszkola oraz Teatru Baj,
a od maja 2010 r. podlega ochronie
konserwatorskiej na podstawie decy-
Zji o wpisie do rejestru zabytkow.

Zatozenia

i rozwiqzania projektowe

Giéwnym zatozeniem projektu byto
uporzgdkowanie funkcji dotychczas
rozlokowanych chaotycznie na roznych
kondygnacjach obiektu. Pomieszcze-
nia teatru sgsiadowaty z pomieszcze-
niami przedszkola i niejako przepla-
taly sie pomiedzy pietrami. Obecnie
przedszkole zajmuje 4 kondygnacje
w czesci budynku zlokalizowanej
w gtebi dziatki, natomiast teatr — catg
czesc¢ frontowg i dwie najwyzsze kon-
dygnacje nad przedszkolem. W celu
poprawienia komunikacji zostaty za-
projektowane windy dostosowane do
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potrzeb 0séb niepetnosprawnych oraz
nowa klatka schodowa. Budynek zo-
stat wyposazony w niezbedne systemy
instalacyjne odpowiadajgce wymaga-
niom obowigzujgcych przepisow. Ze
wzgledu na ochrone konserwatorskg
nie byto mozliwosci umieszczenia zad-
nych urzgdzen technicznych w miej-
scach widocznych, zeby nie zaktdcac
historycznej bryty budynku, w zwigzku
z czym wszystkie urzgdzenia zlokalizo-
wano na poddaszu.

Zgodnie z potrzebami teatru w obre-
bie sceny zostaty zaprojektowane trzy
zapadnie. Podnosniki mogg pracowac
tgcznie lub osobno, a takze zatrzymy-
wac sie na zaprogramowanych wy-
sokosciach zgodnie ze scenariuszem
przedstawienia. Dodatkowo zatrzymu-
ja sie na poziomie parteru, gdzie znaj-
dujg sie warsztaty do produkcji deko-
racji: stolarnia, malarnia i $lusarnia,
oraz na poziomie piwnicy, gdzie zostat
zlokalizowany magazyn. Zmieszcze-
nie tego typu urzgdzen w istniejgcym
budynku okazato sie wyzwaniem
konstrukcyjnym. Powiekszono piwni-
ce oraz wykonano przegtebienie na
podszybie podnosnikdw. Konieczne
byto podbicie fundamentoéw na frag-
mentach istniejgcych scian metodg
jet-grouting. Usunieto tez fragment
stropu nad piwnicg i pozostatosci bal-
konu nad sceng. Powstat komin sceny
o tgcznej wysokosci ok. 20 m, ktérego
Sciany sg usztywnione stropem tech-
nicznym oraz wspornikami tworzgcy-
mi podesty wokot przestrzeni zapadni.

Dzieki tej konstrukcji teatr zyskat nowg
przestrzen oraz nowe technologie
wykorzystywane we wspotczesnych
przedstawieniach.

Na $cianach i suficie widowni zasto-
sowano szereg rozwigzan akustycz-
nych w formie paneli refleksyjnych,
dyfuzoréw oraz odpowiednio dobra-
nych materiatow. Dodatkowo zostaty
zamontowane gtosniki oraz projektor
wideo. W rezyserce wydzielono po-
mieszczenie audiodeskrypcji pozwa-
lajgce niewidomym dzieciom $ledzi¢
przebieg przedstawienia.

Baj(k)owe wnetrza

Whnetrza teatru na zlecenie FS&P
Arcus zaprojektowalo biuro Bibi Spa-
ce. Do wspotpracy zostat zaproszo-
ny artysta malarz Dariusz Twardoch,
ktéry na potrzeby wnetrz foyer stwo-
rzyt projekt muralu. Ze wzgledu na
baj(k)owy charakter miejsca wnetrza
zostaty zaprojektowane tak, zeby juz
od wejscia mali widzowie czuli, ze
zostali zaproszeni do magicznej kra-
iny, ktérej gtownym punktem bedzie
samo przedstawienie. Caty projekt
powstawatl w Scistej wspotpracy z do-
celowymi uzytkownikami budynku,
a jednoczesnie udato sie zachowac
najwazniejsze elementy stanowigce
o wartosci historycznej budynku.
W Teatrze Baj odbywajg sie juz pierw-
sze przedstawienia — zapraszamy do
odwiedzin.
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Obiekt ma ciekawq historie

oraz architekture. Starg
i nowq, stworzonq przy wspdtpracy
z docelowymi uzytkownikami
budynku, dzieki czemu udato sie
wypracowaé efekt
odpowiadajgcy rzeczywistemu
zapotrzebowaniu, a jednoczesnie
zachowad najwazniejsze
elementy stanowigce o wartosci
historycznej budynku. Jednak
wyzwan byto wiele...
Przetarg zostat rozpisany w formule
LZaprojektuj i wybuduj”, ktéra
sprawdza sie raczej podczas
realizacji nowych inwestycii.
W przypadku budynku sprzed
ponad 100 laf, pozostajgcego pod
opiekqg konserwatora zabytkdw,
zastosowanie takiej formuty
spowodowdato duzo problemdw
realizacyjnych. Na podstawie
wstepnej koncepcji przetargowe)
nie mozna byto przewidzie¢
wszystkich uwarunkowar, z ktérymi
trzeba byto sie zmierzy¢ podczas
realizacji ani miarodajnie wycenic
zakresu prac, ktdre generalny
wykonawca finalnie musiot
wykonac.
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