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APARTAMENTY POTOCKA

APARTAMENTY POTOCKA to
pieciokondygnacyjny dom
zlokalizowany na warszawskim
Lolihorzu. Charakterystycznym
motywem dia catego budynku sa
moduty. Przesuniete wzgledem
siebie tworza miejsca dia
tarasow i szklanych wykuszy.
Dom otwiera sie na cztery strony
Swiata, korzystajac tym samym
Zprzyrodniczych atutow
otoczenia.
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nieduzej prostokatnej dziatce bu-

dowlanej, ktora jest potozona na
warszawskim Zoliborzu przy ulicy Po-
tockie;j.

‘ nwestycja zostata zaplanowana na

Kontekst

Istotnym elementem, ktory odgry-
wat wazng role w ksztattowaniu for-
my budynku, byto zastane otoczenie.
Dziatka byta zabudowana dwoma
domami przeznaczonymi do rozbior-
ki ze wzgledu na zty stan techniczny.
Dwie wolnostojgce kamienice zo-
staty zinwentaryzowane historycznie
po uzgodnieniu z konserwatorem
i poddane wyburzeniu. Kwartat, w
ktorym znajduje sie nieruchomosg, to
pozostatos¢ starego uktadu urbani-
stycznego i geodezyjnego, na kidrym
powstato osiedle Marymont-Potok.
W stosunku do wysokiej zabudo-
wy osiedla z PRL i duzego zespo-
tu sportowego Marymont wielkosc¢

dziatki wydaje sie skromna. Jednak
chcac zachowac pierwotny charak-
ter miejsca, ten wtasnie historyczny
kwartat jest podzielony na mate par-
cele. Sgsiednie zadrzewione dziatki,
na ktorych wcigz nie zostat uregulo-
wany stan prawny, przez dtugi czas
nie zostang zabudowane. Dlatego
pomimo tego, ze plan miejscowy
zalecat w tym miejscu wytworze-
nie ciagtej pierzei, budynek otwiera
sie na 4 strony $wiata. Ma charakter
wolnostojgcy i korzysta tym samym
z przyrodniczych atutdw otoczenia.

Bryta i rozwigzania

W rzucie budynek ma ksztatt niere-
gularnego rombu, ktérego boki opar-
te sg na modutach prowadzonych
schodkowo. Takie rozwigzanie po-
zwala na lepsze doswietlenie budynku
zachodnim swiattem stonecznym. Po-
zostanie potnocnej elewaciji prowadzo-
nej rownolegle do ulicy ograniczatoby
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Zalezato nam, aby stworzy¢ budynek, kidry speti oczekiwania inwestora, odpowie na regulacje
prawno-planistyczne i bedzie odpowiedzig na wspdtczesne wyznania architektury oraz potrzeby

przysztych mieszkancow.

nie tylko widok na sgsiada, ale takze
dostep Swiatta dziennego do miesz-
kan od strony ogrodu. Przez rozrzez-
bienie bryta budynku jest atrakcyjna
ze wszystkich stron. Pozostawienie
zabudowy pierzejowej w dwiema Sle-
pymi $cianami szczytowymi byto roz-
wigzaniem niepozgdanym dla otocze-
nia i uzytkownikow budynku. Budynek

APARTAMENTY POTOCKA

FUNKCJA:
MIESZKALNO-UStUGOWA

LOKALIZACIA:
Warszawa, Zoliborz ul. Potocka 2a
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REALIZACIA 2019

KLIENT: IDS DEVELOPMENT

POWIERZCHNIA: 2 000 M* PUM

STATUS: ZREALIZOWANO

AUTORZY: Barttomiej Popiela,
tukasz Gniewek,
Wojciech Gajewski

przez swoje mate gabaryty ma ,ludzkg
skale”. Dom posiada 5 kondygnacji
oraz szklane nadbudowy dla duzych
mieszkan, przez ktére tatwiej dostac
sie na dach. Obiekt ma wyniesiony
poziom ,0” wzgledem terenu istniejg-
cego. Kluczowe byto tutaj zréwnanie
sie z poziomem ulicy Potockiej, kto-
ra przez nawarstwienia podniosta sie
o 1 metr. Rdznica wysokos$ci zostata
wykorzystana w garazu podziemnym.
Dodatkowa przestrzen pod stropem
idealnie sprawdzita sie jako miejsce na
dwupietrowe mechaniczne platformy
parkingowe. W $rodku budynku zapro-
jektowano otwartg klatke schodowg
z duszg, a takze atrium, ktére wpusz-
cza $wiatto na sam parter budynku.
Takie rozwigzanie jest uktonem w stro-
ne budynkow apartamentow poczatku
XX wieku. Rzut zostat podzielony na
konstrukcyjne 8-metrowe moduty. Po-
przez ich dodawanie lub odejmowa-
nie ksztattujemy wielko$¢ mieszkan.

Strukturalne zelbetowe moduty sg cha-
rakterystycznym motywem dla catego
budynku, a przesuwanie ich wzgle-
dem siebie tworzy miejsca dla tarasow
i szklanych wykuszy. Schodkowos¢
elewacji tworzy tez naturalng separa-
cje od sgsiaddw, ktora zapewnia pry-
watnosc¢. Elewacja budynku zostata
wykonczona tynkiem. Dzieki zapro-
jektowaniu dynamicznej bryty budyn-
ku dodawanie drogich materiatow
elewacyjnych nie byto koniecznoscig.
Cata uwaga projektowa skupita sie na
duzych oknach, ktore konsekwentnie
perforujg bryte budynku.
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