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NOWOCZESNA
PREFABRYKACJA 2021

projekty, obiekty, wyzwania

Cykl artykutow poswieconych
wspoiczesnej, nowoczesnej
prefabrykacji. Cykliczna rubryka
ma na celu promocje korzysci ze
stosowania prefabrykacii
betonowej, mozliwosci pod katem
budownictwa mieszkaniowego,
uzytecznosci publicznej,
przemystowego czy drogowo-
mostowego oraz innych
zastosowan, promocje innowacji
w prefabrykacji, przyblizenie idei
oraz zasad projektowania
konstrukcji prefabrykowanych i ich
elementow, a takze prezentacje
wybranych projektow. Po 5 latach
prowadzenia cyklu, wySmienity
‘duet autorow” — dr Grzegorz
Adamczewski i prof. Piotr
Woyciechowski — od 2021
zastepuje znakomity “solista”
—arch. Zbigniew Mackow.
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— eksperymenty wiasne

Sy ARCH. ZBIGNIEW MAGKOW

Wrasciciel Mackaw Pracownia Projektowa

Wobec ciggtego deficytu w bilansie mieszkaniowym,
skutkujgcego statym wzrostem cen i niedostepnoscig
mieszkan, w naszej pracowni chcemy eksplorowad
potencjaty, jakie dajg zardwno niewykorzystane
inwestycyjnie tereny, jak i technologia prefabrykacii

w nowej, modutowej odstonie.

statni spektakularny rozwdj

technologii budowlanych

mial miejsce na poczatku

XX wieku wraz z dojéciem
do glosu modernistycznych idei po-
prawiania jako$ci zycia. Hasta pro-
wadzace do upowszechnienia doste-
pu do dobrych mieszkan szly zawsze
w parze z rozwojem technologii gwa-
rantujacych te mozliwosci i dajacych
zauwazalny spolecznie efekt skali.
Po zmianach roku 1989 roku nasta-
pila abdykacja panstwa z roli odpo-
wiedzialnego za rozwdéj mieszkalnic-
twa, poniewaz pojawil sie wygodny
ekwiwalent w postaci modelu wol-
norynkowego. Po zmianach w uwa-
runkowaniach rynkowych zaréwno
presja spoleczna, jak i model roz-

woju biznesu deweloperskiego nie
sprzyjaly kontynuacji oraz rozwo-
jowi nowych metod prefabrykacji.
Rozdrobnienie rynku deweloperskie-
go nie szlo w parze w niezbednymi
duzymi nakladami na rozwéj i moder-
nizacje fabryk czy domoéw, ktére wy-
magalyby duzych kapitaléw na star-
cie. Obserwujgc te procesy od po-
nad 25 lat, zauwazamy, ze jest to
jedna z gléwnych przyczyn ciaglego
deficytu w bilansie mieszkaniowym,
skutkujacego stalym wzrostem cen
i niedostepnoscia mieszkan. W naszej
pracowni chcemy eksplorowaé poten-
cjaly, jakie daja zar6wno niewykorzy-
stane inwestycyjnie tereny, jak i tech-
nologia prefabrykacji w nowej, modu-
lowej odstonie.

Podwale 61

W naszym pracownianym think-
-tanku chcemy eksplorowaé¢ poten-
cjaly, jakie daja zar6wno niewyko-
rzystane inwestycyjnie tereny, jak
i technologia prefabrykacji w wyda-

niu modutowym. Cwiczenie zaktada
realizacje 20 jednostek mieszkalnych
na waskiej (6-8,5 m) dzialce bedacej
wynikiem powojennych, chaotycz-
nych przeksztalcen wlasnosciowych.
Projekt ma za zadanie propagowanie

Fot. Maciej Lulko
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SZYBKOSC REALIZACJI
Stan surowy budynku o PUM
~2800 w okoto 3 miesigce
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Projekt ma za zadanie
propagowanie nowych
typologii zamieszkiwania
odpowiadajgcych bardziej
na potrzeby wspdtczesnego
mieszkanca duzych miost,
ale przede wszystkim dgzenie
do obalenia mitu

0 nieciekawych,
powtarzalnych budynkach

i stabej jakosci prefabrykacii.

nowych typologii zamieszkiwania odpowiadajacych bardziej
na potrzeby wspoélczesnego mieszkanica duzych miast, ale
przede wszystkim dazenie do obalenia mitu o nieciekawych,
powtarzalnych budynkach i stabej jakosci prefabrykacji. Wie-
rzymy, ze jest dokladnie odwrotnie. Chcemy, aby filozofia
my$lenia inzynierskiego zastapila postrzeganie mieszkania
jako jednego z aktywow na waskim rynku inwestycyjnym.

Chinska 5a

Obiekt przy ul. Chinskiej jest eksperymentem
mieszkalnym sluzacym sprawdzeniu dwoéch za-
tozen: potencjalu adaptacji istniejacego obiek-
tu postindustrialnego i przyciagniecia ozywiajacej
go funkcji mieszkalnej do lokalizacji poza centrum
miasta. Mamy do czynienia z budynkiem o boga-
tej historii, pelnigcym kolejno funkcje: wiezy ci-
$nien, tazni publicznej, remizy strazackiej, a wresz-
cie opuszczonej ruiny. Niestety lokalizacja wypycha
go z pola zainteresowan wiekszo$ci inwestoréow
i koncept rewitalizacji musi zawiera¢ recepte na te

Projekt bazuje na zachowaniu
istniejgcej struktury budynku,
a ,uniedogodnienia” stajg sie
ciekawym rozwigzaniem
strefowania funkciji.

Warto$cig dodang jest
przestrzeh wspdina

dla wszystkich

mieszkancow.

Fot. Maciej Lulko

Fot. materiaty wiasne Mackdw Pracownia Projektowa
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B otrzymanie produktow najwyzszej B ograniczenie hatasu i odpadow
jakosci na budowie

B uzyskanie indywidualnego stylu m wykorzystanie matych
budynku i trudnodostepnych terenéw

B zdecydowane skrocenie czasu B mozliwos$¢ rozbudowy
realizacji w poréwnaniu do i powtarzalnos¢ wyrobdéw
tradycyjnej inwestycji W wielokrotnos$é zastosowania

B zmniejszenie ilosci procesOw oraz elementow
potrzebnych pracownikéw na placu
budowy

Centrum Obstugi Klienta:
// tel.: 800 700 077
CCMEX

www.cemex.pl

Prefabrykacja, to nowoczesne rozwigza-
nie technologiczne w branzy materiatéw
budowlanych, ktére umozliwia realizacje
najbardziej wymagajacych projektow
i uzyskanie indywidualnego stylu.

Prefabrykacja jest jednym z kluczowych
kierunkow rozwoju technologii beto-
nowej i polega na produkcji gotowych
elementéw betonowych, poza placem
budowy - w zaktadzie produkcyjnym,
a nastepnie ich staranny montaz na do-
wolnym miejscu inwestycj.

Prefabrykacja, to popularna w Europie
Zachodniej i Skandynawii technologia,
ktéra zgodnie z trendami rynkowymi
w Polsce, jest coraz czesciej wybierana
przez inwestoréw i deweloperow.

Nasi Klienci w produkcji nowoczesnych
prefabrykatéw, wykorzystujg cementy
czystoklinkierowe (CEM 1) w klasie wy-
trzymatosci: 42,5 52,5.
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peryferyjnosé. W przypadku typo-
wych inwestycji mieszkaniowych
program funkcjonalny ma kluczo-
we znaczenie. Klienci nabywajacy
mieszkania za pomoca wieloletniego
kredytu nie sa skionni do ekspery-
mentowania. Z kolei koszt dostoso-
wania struktury budynku poprzemy-
stowego do oczekiwan nabywcéw
stawialby pod znakiem zapytania
sens inwestycji, pomijajgc fakt nie-
odwracalnego zniszczenia orygi-

nalnego charakteru jego architektu-
ry. Rozwigzaniem alternatywnym
w tym przypadku jest wynajem. Pro-
jekt bazuje na zachowaniu istnie-
jacej struktury budynku, a ,unie-
dogodnienia” staja sie ciekawym
rozwiazaniem strefowania funkc;ji.
Wartoscia dodang jest przestrzen
wspolna dla wszystkich mieszkan-
céow. Najem jako alternatywna do
wlasnosci forma operowania nie-
ruchomos$cia generuje niespotyka-

ny dotychczas potencjat dla ratowa-
nia obiektéw postindustrialnych.
Zachowujac wszystkie kluczowe
aspekty zréwnowazonego podejscia
do inwestowania (reuse, upcycling,
umiar itd.), zaczyna by¢ obiecuja-
cym narzedziem dla wdrazania pro-
cesow rewitalizacyjnych. Dodat-
kowsa dzwignia rozwojowa ma by¢
zestaw 10 moduléw, dopelniajacy
zabudowe w zniszczonej przez woj-
ne pierzei.

Fabryczna 14h

Obiekt przy ul. Fabrycznej jest eks-
perymentem stuzacym sprawdze-
niu potencjalu adaptacji istniejace-
go obiektu postindustrialnego. Stad
idea rewitalizacji z zastosowaniem
rozwigzan pasywnych, zero-ener-
getycznych i w filozofii gospodarki
obiegu zamknietego. Jednoczesnie
projekt Kottowni dostrzega nowe
tendencje spoteczne zwigzane z du-
za dynamikg zmian na rynku pracy
(praca zdalna) oraz duzg potrzeba
krzyzowania wiedzy i doswiadczen
w celu tworzenia innowacji. Pro-
jekt rewitalizacji Kotlowni zakta-
da stworzenie budynku wielofunk-
cyjnego, hybrydowego, ktéry bedzie
tworzyl nowe miejsce na architek-
tonicznej mapie Wroclawia. Obiekt
bedzie sie sktadal z trzech zasadni-
czych czesci:

e powierzchni komercyjnej, wynaj-
mowanej dla podmiotéw zewnetrz-
nych, w przyziemiu;

e czesci biurowej o powierzchni ok.
1000 m? rozlokowanej na kondy-
gnacjach od +2 do +4;

e przestrzeni wielofunkcyjnej (zloka-
lizowanej w gléwnej hali kottéw)
stuzacej jako miejsce spotkan, kon-
ferencji, wyktadow, wystaw czy
wszelkich tego typu wieloosobo-
wych wydarzen (sala o pojemnosci
do 300 miejsc na widowni).

Wspomniana wielofunkcyjna plat-

forma bedzie miata swoje zaple-

cze gastronomiczne, sanitarne

i magazynowe.

Dodatkowo na dzialce znajda sie
obiekty parkingu zadaszonego, ma-
gazynu oraz wykonane zostanie
kompleksowe zagospodarowanie te-
renu wraz z matla architektura i zie-
lenig towarzyszaca. Na kolejnym
etapie planowane jest zaprojekto-
wanie i wybudowanie w czesci po-
ludniowej dziatki dodatkowego

Projekt zaktada realizacje inwestycji w oparciu o idee
zrdwnowazonego projektowania i ma ambicje stworzenia budynku
zero-energetycznego. Od strony fizyki budowli zostang w nim
wprowadzone wszelkie dostepne rozwigzania pasywne oraz

0szCzedzajgce emisje.

Fot. Maciej Lulko
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obiektu komercyjnego w technolo-
gii prefabrykacji modutowej, ktéry
wspomagalby funkcje biurowo-ustu-
gowa, a jednocze$nie w czeéci byt
obiektem hotelowym. Projekt zakla-
da realizacje inwestycji w oparciu
o idee zréwnowazonego projektowa-
nia i ma ambicje stworzenia budyn-
ku zero-energetycznego. Od strony
fizyki budowli zostang w nim wpro-
wadzone wszelkie dostepne rozwia-
zania pasywne oraz oszczedzajace
emisje. Projekt rewitalizacji Kottow-
ni zaktada takze maksymalne wy-
korzystanie materialéw i surow-
co6w pochodzacych z odzysku oraz
demontazu w mys$l regut gospodar-
ki obiegu zamknietego. W ramach
prac porzadkowych pozyskano bar-
dzo duze ilosci cegiel pozostalych
po dewastacji kottéw i dokumenta-
cja zaklada pelne wykorzystanie te-
go materialu na miejscu. Takze inne
elementy budynku: okna, balustra-
dy, $wietliki — zostang poddane pie-
czolowitej rewitalizacji i w pelni od-
zyskaja swdj pierwotny, industrialny
urok oraz charakter.

Inwestycja ma przynie$¢ nowe,
komfortowe i zgodne z biezacym,
dynamicznym rozwojem miejsce do
pracy. Drugim, réwnie waznym ce-
lem jest budowanie wéréd klientéw
MPP swiadomosci pilnej potrzeby
poszukiwan rozwigzan dazacych do
zmniejszenia §ladu weglowego. Ja-
ko taki wiec, projekt Kottowni ma
budowa¢ wizerunek biura jako od-
powiedzialnego spolecznie, zdeter-
minowanego do walki o poprawe
klimatu i otwartego na eksperymen-
ty w tym zakresie.

Tréjkgtna 6

MPP oraz jego think-tank ,Gesto”
zajmuja sie zrozumieniem przy-
czyn regresu wspoélczesnych tech-
nologii budowlanych i zwigzanego
z tym kryzysu na rynku mieszkanio-
wym, ktéry skutkuje coraz mniejsza
iloécig mieszkan dostepnych. Stad
idea budowy niewielkiego budynku
mieszkalnego catkowicie prefabry-
kowanego, montowanego na dzial-
ce w kilka dni przez wyspecjalizo-
wang ekipe. Pozwala to uniezalezni¢
cene realizacji od coraz bardziej ka-
prysnego rynku ustug z powszech-
nym brakiem sily roboczej oraz po-
wigzanym zanikaniem kompetencji
w budowaniu. Jednoczeénie projekt
Tréjkatna 6 dostrzega nowe tenden-
cje spoleczne zwigzane z duza mo-
bilnoscia spoleczenstw, dynamika
rynku pracy i rozluznieniem wie-

ldea budowy niewielkiego budynku mieszkalnego catkowicie
prefabrykowanego, montfowanego na dziatce w kilka dni
przez wyspecjalizowang ekipe. Pozwala uniezalezni¢ cene
realizacji od coraz bardziej kapry$nego rynku ustug

z powszechnym brakiem sity roboczej i powigzanym
zanikaniem kompetencji w budowaniu.

zi rodzinnych. Prowadzi to do prze-
tasowan na rynku typologii miesz-
kaniowych oraz nowych preferencji
pokolenia rozpoczynajacego domi-
nacje konsumenckg. Zmiana formu-
ly: wilasnos¢ na dlugoterminowy
najem, ekonomia wspétdzielenia
i umiar w oczekiwanym programie
funkcjonalno-przestrzennym wy-
twarzaja potrzebe nowych typologii

zamieszkiwania. Tréjkatna 6 rozpo-
znaje jedna z nich - co-living, pré-
bujac zbudowaé model dostepne-
go mieszkania odpowiadajacego na
potrzeby wspélczesnego mieszkan-
ca duzego miasta. Odbywa sie to
przy zachowaniu odpowiedniego
standardu przestrzennego i z ambi-
cjami wdrazania technologii zréw-
nowazonego projektowania. |



